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Zu diesem Text gehort ein zeighnéziﬁcher;Teil

: 7 18 3
Soweit im zeichnerischen Teil des Bebaunungaplanes nicht anders
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begtimmt und unbeschadet der Vafsghrifﬁe& der landesbanorduusn
NW wird hierdurch gem. § @ BBauG und § 4 der 1. Durchfihrungs-

yerordnung (DV0) zum BBauG fepigesetzt.
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Gesamtigeasaltung

Sowsit im zeicbunerischew Tell eingeiragen, ist dle darge=-
ptellte Form der Bebauung; die Anorduneng der Gebdude, ihre
Stellung auf den Gxundsﬁﬂakenp_Daghfarm naw. elnzuhalten.
Die tiberbaubaren Grundstiickefifichen sind dle schraffierten
Fldchen innerhalb der Baulinien und Bavgrenzen und die
Pléchen filr Garagen.

Diz lichten InneunhoimaBe betrager 9 m = g .

Um eine bessere Gestaltung der Planuﬁgagrmnﬁrisse ZN ge~
wihrleieten, konnen die Bsugrengen zui deh Innenhifen an
Teilen bis zu einer Hichsitiefe wom 1,50 m Ubarschrities
werden. Die lichten InmeubofmaBe von 7,50 m x 7,50 m dir-
fen jedoch an keiner Seite unterschritien werdew. )

Art der baulichen Nutzuung

Zuldsseig sind Wohngebﬁudec

Ausnahmen im Sinne des'§ %3 Abs. 3 w. 4 Boaunutzungaverord-
nung sind nicht zuldesig. :

MaB der baulichen Nubzung

1. Die im zeicknerischen Teil eingetrogenen Werte Guz.
GFfz., sind als Hochstwerie im Siune der Baunutzungsvei-
ordnung anvusshen. ot

Sollte gich aus dem Grundstiicksgzuscknitt und der dar=
geatellten ihebaubaren Grundstiicksfliche im zeichuneri-
gehen Teil eime geringere Ansnubtzung ergeben, a0 giit
diese smatelle der Hochetworte.
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1.1.6

1017

1.1.8

1.1.9

Beuwelse

i1, Die Bauweise ist geschlossen (G)

2, Die Innenhtfe sind, sowsit sie sich eaus der Bauform
nicht vou selbet ergeben, im Sinne des § 17 Abs. 2 Bau-
autzungeverordnung wnit 2 m hehen Mauern zu umgebemn.
Sie sind im gzeichmerischen Teil sls strichpunktierte
Doppellinie dargsatellt.

Gavasen und Ningtellipliize

1. Garegen und Eingtellplitze sind nur an den im zeichne-
rischen Taill dergestellten Stellen zuldssig.

2. Kellergeragen sind nicht suldssig.

Hthenlage der Gebiude
4, Oberkante Erdgescho8 soll im Bereich der Eingduge 15 cm

{iber Oberkante Blirgersteig bsw. Gehweg liegen zuziglich

aives notwendigen Gefidles voun 2 %.
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2. Die Geueralkleusel des Abs. 1 iBt so zu deuten, daB die
Bauten bodenheftig bleibem uud sich mit leicht steigen-
den bzw. fallenden Geltnde in der Form der lichteu Staf-
felung anpassgen.

3. Im Beusntrag iet der Ausehluf en das Nachbargebiude ge-
nau darsustellen und mit der evisprechenden Hheunangabe
iber TN zu versehen.

Bougestaltung der Wohpbaubten und CGaragen

1. Alle sichtbaren Mauertsile an den Wohnbauten (2,50 m
hoch) und Garagen (2,25 m bhoch) sowle die Umfassungsmau-
arp der Invenhdfe (2,-—— m hoch) sind iw Sichtmauerwerk,
bepiehepd cus Eolksendsteinen in Plachformat, 24/11.5/6,5
em, vollfuglg  und kalkwelS geschlemmt, im IHufer-
bzw. Kreuszverband enszufiibran. T '
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1.2.2

Fenster, Pemsterwdnde urd AuBentiiven sind blndig mit

der AuBenkante Mauverwerk angubripgen und weif zu strei-=
chen, Rolladenkisten sind in die Pemsterkonstruktion an-
zubeuenr und bilden mit dem Feunster ein Bauelemend.

Garagentore sind einheitlich, entweder als Deckenschwing=
tor sus Stahlblech in grauer Farbe zu gtreichen oder in
Naturholz dunkelbraun elungelassen asuszufilhren.

Die Sockel {15 cm hoch) der VWohmbauten sind in
betonfariig gsuszufithren. )

Dachkonstruktion der Wohnbauter umnd Garagen ist in Stahl-
beton mit Gefdlle nach Inmen und mit umlaufernden Betownge-
simsen, 45 cm hoech, bel Garagen, als Sichtbeton, 25 cm :
hoch, Farbe grau und mit Aluminiumm abgedeckt, auszubllden.
Die Dachflichen sind mit Perlkies gleichmaBig 2u bekie-

gen. Dem Baugesuch sind Ansichiszeichnungen der Dachflé-

chen i.M. 1 : 100 beizufiigen.

Bei der Grundrifgestaltung der Wohnbauvten sind méglichs®
pdmtliche. dem dauernden Aufenthalt von Menschen diemenden
Riume, zum Inneuhof zu orientieren; um dew Inmemhof optisch
zu erweitern, sollten die zum Imnenhof liegenden Wendfla-
chen weltgehend verglast werdet.

AuBenanlagen. @artengestaltungq Bepflanzsungen, Binfriedigungan

Die Innenhtfe sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Anordnung von Wasserbehidltern aller Art in den Innerbfen,
auch zZum Zwecke des Schwimmens, ist zulédssig.

Die Vorgirten sind von jeder Bebauung freizuhalten und mit
ihren Elngengswegen oder Zufahrten einheitlich auzulegen und
zu unterhalten. Sie socllten relchhaeltig mit Baum= und Busch-
gruppen bepflanzt werden, damit eine einwandfrele Einbindung
der Bautenm in die Natur und eine Belebung des Strafenbildes
erreicht werden.
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1.2.4 Das Anbringen von Einfriedigungen jeder Art in den Vor-
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drten ist nicht zulidssig.
g

friedigung der Imnenhdfe ist im Sinme von 1.1.6 2
Ve mit 1.1.9 1 dieses Textes auggufilhren.

Millltonnen sind gruppenwelse am der WohnstrzBe in den
induatrieell vorgefertigtew Miiliboxen mit Kieselwaschbe=
tonoberfliche unterzubringeun. :

Die GréBe der Boxen ist 80 zu wihlen, daB eine spétere

Tmatellung auf die 110 1 Tonmnen mbglich ist.

Verschiedenres

B

einviehstdlle und Nebengebiude aller Art diir-

g

Schuppen,
fen nichit ervichitet werden.

Im Baugebilet darf wader Nuizvieh noch Gefliiigel gehalven
werden. ;

Das Anbringen von Werbeasnlagen und Warenautomaten ist

‘nicht gestattet.

sichtbare Rundfupk- und Fernschavtennen pind susschlief-
lich anf dem Dach und nur als Gemeinschafisanlagen zuldssig.

Ausnahmsweisge Eann in Abweichung ein Erdmast an upnauifdalli-
ger Stelle zugelassen werdew, wenn dieser die Gemeinschafits--
sntenne flir die gesawmte Atriumsiedlung aufnimmib.




48]

N

Der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan Nr. 21 - Paffrath,
Z Zami . £ den

il | A feamd mnmaia M ay oy 3 E oy e ey o 22 1 N 4 1 3 e e . 3 e
Teil 2, Atriumhiuser, ist gemiB § 2 ¢ in Verbindung mit
(o]
o

Der Bebauunggplan Nr. 21 = Paffrath, Teil 2, Atriumh:

gemif § 2 (6) des '&raepnaﬂﬂggﬂ‘wxs vom 23, Juni 1960 (BGBL. I
S. 541) in der Zeit vom .2 deet... MUE. bis A Fbreso /M7
dffentlich susgelegen.
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Bergisch Gladbach, den ...

Der uab&“*“g plan Nr. 29 = Paffrath, Tell 2, Atriumbhivser ist
‘?f:;.'a ) mit V u**:;ia,g'm vom 2_9 ol G i 4 q b g genehmigt worden.
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